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Description

Cet ouvrage présente une nouvelle modalité de détention des locaux de I'entreprise par la mise
en place de stratégies organisées autour d'un démembrement de propriété.

L'objectif de ces stratégies est d'améliorer la situation du chef d'entreprise sans nuire pour
autant aux intéréts bien compris de I'entreprise.

A c6té des stratégies classiques, on peut suggérer au chef d'entreprise de démembrer
directement l'immeuble, si ses capacités financicres le lui permettent. Sinon, on peut envisager
la technique du démembrement des parts de la société civile immobilicre.

Les avantages et les contraintes de chacune de ces stratégies et leurs colits fiscaux sont
expliqués et illustrés par des exemples.

Un ouvrage incontournable pour tous les professionnels qui veulent mettre en place en toute
sécurité et en toute 1égalité des démembrements de l'immobilier d'entreprise.

Serge Anouchian

Expert-comptable, commissaire aux comptes D.ES. de gestion de patrimoine, chargé
d'enseignement (AUREP. universités de Montpellier et de Toulouse), président de la
compagnie régionale des commissaires aux comptes de Paris
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Pierre Fernoux

Maitre de conférences a l'université d'Auvergne, directeur du dipldme universitaire de gestion
internationale du patrimoine, chargé d'enseignement a I'université de Paris-11-Assas et a
l'université¢ de Bourgogne

Marc Iwanesko ;
Docteur en droit D.E.S. de gestion de patrimoine de I'université d'Auvergne, diplomé de droit
fiscal approfondi de l'université de Paris IX Dauphine, notaire a Toulouse



Cette regle ne s'applique pas lorsque le démembrement de propriété se produit lors de.
Sommaire de la page : ) DEMEMBREMENT DE BIENS IMMOBILIERS. THEME N° 1 : Votre
SARL loue ses locaux a votre SCI THEME N° 2 : Vous étre.

15 déc. 2016 . La définition du démembrement de propriété est simple puisqu'il s'agit de
séparer la nue-propriété . Le démembrement immobilier lors d'une donation . différents, a
savoir : I'immobilier résidentiel et I'immobilier d'entreprise.

Démembrement de I'immobilier d'entreprise | Livres, BD, revues, Autres | eBay!

Vous étes dirigeant d'entreprise et vous souhaitez investir dans I'immobilier ou . Acquisition
d'un immeuble via un démembrement (Usufruit / Nu propriété) :.

6 oct. 2016 . Investir dans un bien immobilier en nue-propriété ou des parts en . de rendement
(immobilier d'entreprise indirect, via les SCPI de Corum, . Démembrement de propriété :
quand le nu-propriétaire devient plein proprictaire.

Investir dans I'immobilier d'entreprise avec BATI NANTES Vous souhaitez installer votre
activité professionnelle dans le Grand Oue.

Ce document intitulé « Successions et immobilier : évaluation des biens » issu.

Ouvrage incontournable pour les professionnels désireux de mettre en place en toute sécurité
et 1également un démembrement de l'immobilier d'entreprise.

5 nov. 2017 . investissement nue-propricté immobilier démembrement ... ou du privé (1%
logement, 1% patronal, type salariés de grandes entreprises).

24 nov. 2015 . Nombre de dirigeants d'entreprise regrettent aujourd'hui d'avoir fait .. valeur
nette comptable du bien immobilier a la date du démembrement.

Le demembrement de propriete de I'immobilier professionnel est destine aux . Habituellement,
il est de bon ton pour un chef d'entreprise ou une profession.

1 janv. 2005 . P. Fernoux, Stratégie de gestion de I'immobilier d'entreprise et démembrement
de propriété, Revue francaise de comptabilité juin 2000, n°® 323.

Retrouvez tous les livres Démembrement De L'immobilier D'entreprise de marc iwanesko aux



meilleurs prix sur PriceMinister. Achat Vente, Neuf et Occasion.

LE DEMEMBREMENT DE L'IMMOBILIER D'ENTREPRISE. Auteur : REBATTET
PHILIPPE. Editeur : LEXISNEXIS; Date de parution : 23/05/2013. Voir toutes les.
Démembrement dans I'immobilier d'entreprise », nouvel ouvrage rédigé par Pierre Fernoux,.
Marc Iwanesko et Serge Anouchian. Paris, le 13 Décembre 2011.

Ce mémoire étudie le démembrement de propriété d'un immeuble au sein d'un groupe avec
constitution d'usufruit temporaire par la société d'exploitation et.

Financer I'immobilier d'entreprise grace au démembrement de propriété. La structuration d'une
SCI autorise une société d'exploitation a gérer l'intégralité des.

Devenir proprictaire d'un bien immobilier a 60 % de sa valeur. Le démembrement temporaire,
une solution patrimoniale solide !

Immobilier : bien investir en démembrement de propriété.

Le démembrement consiste a diviser la propriété d'un bien en deux parties. . Le droit frangais
distingue trois statuts pour les propriétaires immobiliers qui.

9 déc. 2015 . Le démembrement immobilier consiste a séparer un bien immobilier . *En 2014,
les SCPI d'entreprises ont généré en moyenne des revenus.

24 tévr. 2012 . La SCPI, Société Civile de Placement Immobilier, est un placement . terme de
la période de démembrement, le chef d'entreprise n'a plus.

L'investissement en démembrement: les différentes types: le démembrement en scpi, le
démembrement immobilier et assurance vie. Création site internet.

27 oct. 2011 . Découvrez et achetez DEMEMBREMENT DE L'IMMOBILIER D'ENTREPRISE -
Serge Anouchian, Pierre Fernoux, Marc Iwanesko - Fiduciaire.

22 mars 2010 . Traditionnellement en matiere d'immobilier d'entreprise, il est . L'objectif
poursuivi dans le cadre du démembrement de propriété est de.

A T'heure ou les niches fiscales consacrées a I'immobilier se réduisent . I'achat en
démembrement de propriétés, que ce soit en immobilier physique ou en ... 'habitat -OPH- ou
Entreprises sociales pour I'habitat —-ESH- par exemple) afin.

L'immobilier d'entreprise : le démembrement est-il toujours une stratégie pertinente ?
Inscription a l'actif, détention au travers d'une SCI, option IS ou.

8 janv. 2015 . L'investissement dans l'immobilier d'entreprise peut s'organiser de . En effet, a
l'issu du démembrement, les associ€s nu-propriétaires.

Les raisons pour un dirigeant d'acquérir 'immobilier d'exploitation sont . les autres recevront
des parts de la SCI, en fonction de la valeur des deux entreprises . Je recommande souvent de
regarder l'opportunité d'un démembrement des.

La cession temporaire d'usufruit par translation pour I'entreprise. .. Le démembrement de
propriété appliqué a 'immobilier d'entreprise peut étre constitué.

Ouvrage incontournable pour les professionnels désireux de mettre en place en toute sécurité
et légalement un démembrement de I'immobilier d'entreprise.

1 juil. 2016 . Cet ouvrage présente une nouvelle modalité de détention des locaux de
l'entreprise par la mise en place de stratégies organisées autour d'un.

27 nov. 2013 . Immobilier d'entreprise : pourquoi créer une SCI ? 27 novembre .. a I'IRPP.
C'est le démembrement des titres de la SCI a I'achat du bien.

Valorisez votre patrimoine avec de I'immobilier d'entreprise de qualité en . a des objectifs
patrimoniaux spécifiques comme le démembrement de propriété,.

10 oct. 2016 . Acquérir I'immobilier par la SELARL permet une maitrise totale de . le
démembrement consiste a attribuer l'usufruit a I'entreprise (de fagon.

3 janv. 2010 . Le démembrement de propriété est un mode de détention de I'immobilier
d'entreprise qui dispose de nombreux atouts, en particulier fiscaux.



6 mai 2017 . lors de la revente de I'entreprise ou de I'actif immobilier. La plus-value . porter
I''mmobilier d'entreprise a .. de capital au démembrement de.

Le démembrement de propriété est un bon outil de réduction de I'ISF, mais attention, le nu
proprietaire n'est pas toujours exonéré d'ISF. Nos explications pour.

Lorsqu'on fouille la question de I'immobilier d'entreprise, on comprend vite les . de la
détention par l'entreprise ou par ses dirigeants, du démembrement de.

Lorsque le démembrement de propriété résulte de la vente d'un bien dont le .. 26Les éléments
mobiliers ou immobiliers dont une entreprise industrielle ou.

En 2012, les SCPI dites « de rendement » investies en immobilier d'entreprise (bureaux,
commerces, entrepdts...) ont rapporté, avant prélevements sociaux,.

Cet ouvrage présente une nouvelle modalité de détention des locaux de I'entreprise par la mise
en place de stratégies organisées autour d'un démembrement.

2 nov. 2012 . Crédit-bail. Démembrement temporaire. . quels sont les points importants des
statuts d'une SCI pour I'i'mmobilier d'entreprise. — quel est le.

1 juil. 2016 . Informations éditoriales. Sommaire. Les aspects civils du démembrement de
'immobilier d'entreprise. L'approche juridique du démembrement.

31 oct. 2016 . Les sociétés civiles de placement immobilier sont des outils trés souples . un
patrimoine d'immobilier d'entreprise et de locaux commerciaux tres . en parts de SCPI par le
biais du démembrement temporaire de propriété.

12 oct. 2012 . En quoi le sujet de la gestion de I'i'mmobilier d'entreprise est-il aujourd'hui au
ceeur . J.D : Et le démembrement des locaux professionnels ?

21 oct. 2013 . Le démembrement temporaire de 'immobilier d'entreprise entre un dirigeant et
sa société d'exploitation est une solution particulierement.

Faire le point sur toutes les alternatives permettant d'acquérir de I'immobilier . reposant sur le
démembrement de propriété dans I'immobilier d'entreprise ?

7 déc. 2016 . La détention de I'immobilier d'entreprise est aujourd'hui un sujet récurrent . Autre
alternative a la détention d'entreprise, le démembrement de.

C- Stratégie de démembrement . Traiter la question de la gestion de I'immobilier d'Entreprise
revient a poser la question . dissociation Immobilier/Entreprise.

20 févr. 2017 . 11 faut entendre par immobilier d'entreprise, les investissements . d'actifs
immobiliers, en cas de démembrement de parts sociales, c'est le droit.

Le traitement des actifs immobiliers professionnels du chef d'entreprise est . en combinant la
SCI et le démembrement de propriété de I'immeuble lui-méme,.

6 mai 2016 . Une société civile de placement immobilier est un véhicule de placement . de
l'effet de levier, ou encore en démembrement de parts de SCPI.

Apres avoir rappelé brievement I'enjeu de ['utilisation de la technique du démembrement dans
la détention de I'immobilier d'entreprise (V. § 3) nous nous.

Atelier « Les techniques du démembrement ». Pole LES . vers une stratégie d'optimisation de
la détention de I'immobilier d'entreprise. La pertinence et.

3 juin 2016 . Le démembrement ab initio de lI'immobilier d'entreprise (usufruit au profit de la
société d'exploitation et la nue propriété au profit du chef.

Acquisition de votre immobilier d'entreprise. Démembrement des parts de SCI : Avantages et
précautions a prendre. Contexte : Le choix de l'imposition de la.

FVI vous présente sa formation sur : Le démembrement dans 'Tmmobilier d'Entreprise.
Précis fiscal de I'immobilier d'entreprise . des stratégies complexes de détention
(démembrement de propriété, aspects internationaux, abus de droit et acte.

3,1,1 La vente de I'immobilier a une SCI , comment résoudre le probléme du . L'entreprise

constituant souvent l'essentiel du patrimoine du dirigeant, il ne dispose .. 12 « Les conflits liés



au démembrement de propriété dans les opérations.

21 janv. 2014 . Démembrement de I'immobilier d'entreprise : utilité¢ de la technique au sein
d'un groupe et problématiques financi'eres. Benoit Sciascia.

Optimisation fiscale et patrimoniale de I'immobilier d'entreprise. Lors de mon . NIVEAU 2 :
DEMEMBREMENT DE PROPRIETE DE LA SCI ET PATRIMOINE.

Parmi ces solutions, le démembrement d'un bien immobilier vous permet d'optimiser votre
exposition fiscale tout en sécurisant votre capital et de générer un.

L'acquisition d'un bien immobilier par une société soumise a I'IS: quelles solutions .
L'utilisation du démembrement de propriété de l'immobilier d'entreprise de.

22 mai 2013 . Acheter le démembrement de I'immobilier d'entreprise de Philippe Rebattet.
Toute I'actualité, les nouveautés littéraires en Droit Fiscal, les.

par Christophe Ducellier | Sep 27, 2017 | Droit patrimonial, Financement de 1'immobiliers et
démembrement. Qu'en est-il des autres dépenses? Au-dela des.

Pour investir dans I'immobilier locatif d'entreprises (bureaux et locaux d'activité). .
médicalisées ou d'affaires, L.oi Malraux, biens en démembrement de.

30 oct. 2017 . Pendant la période de démembrement, le chef d'entreprise ne regoit . d'un bien
immobilier a l'actif de I'entreprise en matiére de détention et.

23 mars 2012 . Les locaux d'une entreprise peuvent étre détenus suivant plusieurs modes : ils
appartiennent a une société civile immobiliere (SCI) qui les loue.

5juil. 2012 . Il est treés a la mode aujourd'hui de proposer aux chefs d'entreprise qui veulent .
des schémas immobiliers d'entreprise avec démembrement.

Traditionnellement en matiere d'immobilier d'entreprise, il est proposé la constitution d'une
SCI qui donne en location I'ensemble immobilier a la société.

L'immobilier d'entreprise : Etre ou ne pas étre a I'lS ? Le démembrement de propriété : Qu'est-
ce ? Le démembrement de I'immeuble ou la stratégie de cash-out.

23 mai 2013 . Découvrez et achetez LE DEMEMBREMENT DE L'TMMOBILIER
D'ENTREPRISE - Philippe Rebattet - LexisNexis sur.

28 juil. 2016 . Le bien immobilier se préte idéalement au démembrement. Selon ses objectifs,
l'investisseur peut choisir de n'acquérir que la nue-propriété.

3 juil. 2014 . Cession de I'usufruit temporaire de I'immobilier d'entreprise a la société . Prévoir
une convention de démembrement : pour régler les.

9 nov. 2016 . Immobilier : se constituer un patrimoine grace au démembrement . Immobilier
d'entreprise : pourquoi les entreprises préferent louer leurs.

19 mai 2017 . Investir dans I'immobilier en démembrement, les avantages de la « pierre papier
» Investir dans lI'immobilier, c'est une idée judicieuse mais le.

18 avr. 2015 . Pour un couple en union libre, créer une SCI avec démembrement de .
d'entreprise peut avoir intérét a « écarter » les actifs immobiliers du.

1 juil. 2016 . Démembrement dans 1'immobilier d'entreprise, Pierre Fernoux, M. Iwanesko,
Revue Fiduciaire. Des milliers de livres avec la livraison chez.

26 sept. 2017 . Derriére ce terme peu avenant qu'est le démembrement de propriété se cache un
mvestissement immobilier alternatif fiscalement intéressant,.

L'hyper attractivité fiscale de la sortie de l'immobilier d'entreprise. La présence d'un . Une
optimisation fiscale du démembrement couplée a I'apport en société.

9 déc. 2014 . Le démembrement de propriété présente un grand intérét en maticre de gestion de
I'i'mmobilier d'entreprise. Ainsi, une entreprise pourra.

26 juin 2017 . En démembrement de propriété : la nue-propriété est acquise par des .
L'acquisition de I'i'mmobilier d'entreprise peut étre réalisée par.

Découvrez Démembrement de I'immobilier d'entreprise le livre de Serge Anouchian sur



decitre.fr - 3éme libraire sur Internet avec 1 million de livres disponibles.

26 mai 2017 . Formation sur LTMMOBILIER D'ENTREPRISE L'OPTIMISATION DE SA
DETENTION ET LES TECHNIQUES DE DEMEMBREMENT.

30 avr. 2012 . La bibliotheque du fiscaliste Démembrement de 1'immobilier d'entreprise
Auteurs : Serge Anouchain (Expert-comptable et commissaire aux.

Noté 5.0/5. Retrouvez Démembrement de I'immobilier d'entreprise et des millions de livres en
stock sur Amazon.fr. Achetez neuf ou d'occasion.

2 sept. 2013 . Le démembrement de propriété comme moyen d'acquisition d'immobilier
d'entreprise (Partie 1/2). Un dirigeant de PME, qui envisage.

12 janv. 2010 . Financer I'immobilier d'entreprise grace au démembrement de propriété, par
Christophe Ducellier, avocat, spécialiste en droit fiscal et en droit.

4 avr. 2014 . En jouant, notamment, sur son patrimoine immobilier. Nos pistes. . Le
démembrement peut servir dans d'autres circonstances a réduire 1'ISF.

7 mars 2013 . Immobilier : les charmes (trop) discrets de I'achat en nue-propriété Investir dans
. Pendant toute la durée du démembrement (15 a 20 ans), les frais d'entretien . des SCPI de
rendement investies en immobilier d'entreprises.

Comment optimiser I'acquisition de I'immobilier d'entreprise grace au démembrement ?
Imprimer | E-mail. Cumuler fiscalité IS et IR : La premiére constatation.

10 mars 2017 . Faites le point sur toutes les alternatives permettant d'acquérir de I'immaobilier
d'entreprise, dans les meilleures conditions fiscales et.

4 mars 2014 . A dire vrai, le boulet n'est pas seulement passé pres, mais il a atteint son but :
réduire considérablement la portée du démembrement de.

22 juil. 2016 . 04 78 92 94 31. Démembrement et immobilier d'entreprise : la solution n'est pas
morte. De nombreux chefs d'entreprise ont par le passé.

9 janv. 2015 . Qu'est-ce que le démembrement immobilier ? En quoi est-ce une alternative
intéressante pour les entreprises ? - JLL.

Le démembrement de propriété peut permettre de préparer sa succession, tout en . Quant au
démembrement d'immobilier d'entreprise, il peut permettre.

Noté 5.0/5 Démembrement de I'immobilier d'entreprise 2016, Groupe Revue Fiduciaire,
9782757905593. Amazon.fr v : livraison en 1 jour ouvré sur des millions.

Cet ouvrage présente une nouvelle modalité de détention des locaux de l'entreprise par la mise
en place de stratégies organisées autour d'un démembrement.
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